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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Névrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra v k.u. Mlynarce
(JP-AUTO s.r.0., ul. Dolné Hony)

schvaluje

sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona C¢.
138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

prendjom novovytvorenych pozemkov spolu o vymere 1779 m? v kat. iz. Mlynérce, a to:

-, C“KN parec. & 1053/119 - ostatna plocha o vymere 992 m?

- ,,C“KN parec. & 1055/230 — ostatna plocha o vymere 573 m?

-, C“KN parec. & 1055/591 — zastav. plocha o vymere 214 m?

odc¢lenenych geom. planom €. 555/2019 zo dia 11.11.2019 z pozemkov vo vlastnictve Mesta
Nitra, zapisanych na LV ¢. 7194, a to:

- ,,C“KN parec. & 1053/37 — ostatna plocha o vymere 3950 m?
-, C“KN parec. & 1055/230 — ostatna plocha o vymere 298 m?,
- ,,C“KN pare. & 1055/232 — zastav. pl. o vymere 9081 m?

na dobu uréitd 15 rokov odo dina nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia k
stavebnému objektu: SO-09 Sadové upravy v ramci stavby ,,Servis a predajiia vozidiel JRL s
infrastrukturou™ pre UCely realizacie predmetného stavebného objektu ajeho d’alSicho
uZivania pre spolo¢nost’ JP-AUTO s.r.0., Dolné Hony 425/23, 949 01 Nitra, ICO: 52 183 360
za ndjomné vo vyske 3,56€/m?/rok.

Dovodom prenajmu spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a je skuto¢nost’, ze
na predmetnych pozemkoch spol. JP-AUTO s.r.o. (investor) na vlastné ndklady zrealizuje
sadové upravy svysadbou stromov podla podmienok stanovenych Utvarom hlavného
architekta a odborom komunalnych &innosti a Zivotného prostredia MsU Nitra bez moZnosti
ich oplotenia, ¢im sa zvysi esteticka uroven okolia.
uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit’ uzatvorenie nagjomnej zmluvy v zmysle schvalovacej ¢asti uznesenia

T:30.06.2020
K: MR



Navrh na nakladanie s nehnute’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra v k.a. Mlynarce
(JP-AUTO s.r.o., ul. Dolné Hony)

V stlade s ustanovenim § 9a zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v platnom
zneni aso suhlasom primatora predkladdme navrh na nakladanie s nehnutelnostami vo
vlastnictve Mesta Nitra.

Mesto Nitra, odbor majetku MsU Nitra, eviduje Ziadost zo diia 10.6.2019 Ing. Dusana
Simona, ktory na zaklade plnej moci zastupuje spolo¢nost JP-AUTO s.r.0. so sidlom: Dolné
Hony 425/23, 949 01 Nitra, ICO: 52 183 360 (d’alej ako ,,stavebnik®), o vypozi¢ku pozemkov
alebo ich ¢asti vo vlastnictve Mesta Nitra spolu o vymere 1779 m? v kat. tizemi Mlynarce, LV
¢. 7194 pocas realizacie stavby ,,Servis a predajiia vozidiel JRL s infrastrukturou™ a po jej
kolaudacii o ich dlhodoby prenajom, pripadne odkupenie, a to:

»C“KN pare. & 1053/37 — ostatna plocha o vymere 3950 m* — zaber o vymere 991 m?
,»C“KN pare. & 1055/230 — ostatna plocha o vymere 298 m?, zaber celej vymery
»C“KN pare. & 1055/232 — zastav. pl. o vymere 9081 m> — zaber spolu o vymere 490 m>.

K uvedenej stavbe bolo dita 20.06.2019 vydané Uzemné rozhodnutie &. SP 7339/2019-005-
Ing.Br, ktorym bol v stlade s uzemnym planom Mesta Nitra stanoveny rozsah zelenych ploch
planovanej stavby na parc. ¢. 1055/137, 1055/544, 1055/545 a 1053/6 v rozsahu 40% z plochy
celého aredlu (Zavizné stanovisko UHA &. 4969/2019 zo diia 10.4.2019 v prilohe).

Nakol'ko stavebnik sam nedisponuje potrebnym rozsahom pozemkov, aby bez zmeny uz
zhotoveného projektu vedel splnit uvedent poziadavku, poziadal o poskytnutie prilahlych
pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra (zelen v krizovatke ulic Dolné Hony a Na Pasienkoch).
Predmetné Casti pozemkov by sluzili vylu¢ne ako zelené travnaté plochy o ktoré by sa spol. JP-
AUTO s.r.o. po cely cas starala, kosila, zvel'ad’ovala, o by prispelo k zlepsSeniu estetickej Grovne
okolia.

Ide o stavebny objekt SO-09 Sadové upravy, v zmysle ktorého budi vykonané sadové
upravy ciasto¢ne na pozemkoch vo vlastnictve ziadatela, kde budu vysadené stromy ana
pozemkoch vo vlastnictve Mesta Nitra, ktoré budu len zatravnené, z dovodu, ze nimi prechadzaja
vedenia inzinierskych sieti.

Utvar hlavného architekta a Odboru komundlnych Cinnosti a fivotného prostredia:

vzhladom na rozsah vymer verejnych ploch v priemyselnom parku Sever, ktoré vyzZaduju

pravidelnu udrzbu odporuca dlhodoby prendjom pozemkov alebo ich casti vo vilastnictve Mesta

Nitra v poZadovanej vymere spolu 1779 m’ v k.ai. Mlyndrce, zapisanych na LV ¢ 7194 s dalsimi

podmienkami:

1. Najomca zabezpeci polohopis predmetu ndjmu so zakreslenim predchddzajucich vedeni
inZinierskych sieti a ich ochranné pdsma.

2. Prenajaté plochy zostanu sucastou verejného priestoru s ucelom verejna zelen. Najomca na
predmetnych pozemkoch zrealizuje sadové upravy na podklade projektu odsuhlaseného
dtvarom hlavného architekta MsU v Nitre.

3. Ndjomca bude zabezpecovat pravidelnii idrzbu zelene a ploch podla podmienok, ktoré stanovi
Odbor komundlnych cinnosti MsU v Nitre.

VMC 5 - Diely, Pdrovské _hdje, Kynek, Mlyndrce: Ziadost’ bola prerokovana diia 11.9.2019 —
suhlasi s vypozic¢kou a prendjmom pozemkov.

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, sprdvu majetku a podnikatel’sku cinnost’: ziadost
prerokovala na zasadnuti konanom dna 19.9.2019 auznesenim ¢. 163/2019 neodporica
vypozi¢ku ani prenajom, ale odporic¢a MZ schvalit’ odpredaj Casti pozemkov vlastnictve
Mesta Nitra spolu o vymere 1779 m? v k. 0. Mlynarce, LV €. 7194, a to: ,,C“KN parc. ¢. 1053/37
— ostatna plocha o vymere 3950 m? — zaber o vymere 991 m?, ,,C“KN parc. ¢. 1055/230 — ostatna
plocha o vymere 298 m?, zaber celej vymery a ,,C“KN parc. ¢. 1055/232 — zastav. pl. o vymere
9081 m? — zaber spolu o vymere 490 m? pre spolo¢nost JP-AUTO s.r.0. so sidlom: Dolné Hony
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425/23, 949 01 Nitra, ICO: 52 183 360 v zastupeni Ing. Dusan Simon za cenu podl'a znaleckého
posudku, ktory da vypracovat mesto Nitra na naklady ziadatel’a.

Odbor majetku MsU Nitra: odporuca postupovat’ podla vyjadrenia UHA a OKCaZP a VMC 3,
t.j. odporuca vypozicku pozemkov za uc¢elom vydania stavebného povolenia pre stavbu ,,Servis
a predajiia vozidiel JRL s infraStrukturou k SO 09 na dobu urcitii odo dia uzatvorenia zmluvy
o vypozicke do dna uzatvorenia najomnej zmluvy, max. vSak na dva roky od uzatvorenia zmluvy
o vypozicke, za podmienky, Ze investor (vypoziciavatel') splni podmienky stanovené vo
vyjadreniach UHA a OKCaZP a zarovei sa zaviaze, ze po kolaudacii stavby bude vykonavat
d’al§iu udrzbu verejnej zelene na predmetnych pozemkoch na vlastné naklady bez moznosti
oplotenia tychto pozemkov.

Po vydani stavebného povolenia, este pred kolaudaciou stavby odportica prenajom
pozemkov pre spol. JP-AUTO s.r.o. na dobu urcitu 15 rokov za ndjomné uréené znaleckym
posudkom.

Na predmetnych pozemkoch st ulozené verejné distribuéné vedenia ako aj pripojky
inzinierskych sieti — vodovod, kanalizacia, plyn, elektrina, telekom. a k nim st na LV ¢. 7194
zriadené tarchy, a to:

- pravo ulozenia a d’alSej udrzby inzinierskych sieti v prospech vlastnikov tychto sieti:
Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s., ICS Industrial Cables Slovakia, spol. s.r.o., ako aj
v prospech vlastnikov pozemkov p.c.1055/84, 1055/137, 1055/138, 1055/139, 1055/140,
1055/141, 1055/142, 1055/143, 1055/144, 1055/145, 1055/146, 1055/147, 1055/148,
1055/149, 1055/150, 1055/151, 1055/152, 1055/153, 1055/154, 1055/171, 1055/172,
1055/173, 1055/174, 1055/175, 1055/176, 1055/177, 1055/178, 1055/179, 1055/241,
1055/242, 1055/243, 1055/544, 1055/545, 1055/546 ako aj v prospech vlastnika p.¢.2861
(k.0.Luzianky),

okrem toho aj:

- predkupné pravo Statu v sulade s § 3 ods. 5 Zékona €. 175/1999 Z.z. na nehnutel'nost’: CKN
parc. €. 1053/37, 1055/230, 1055/232 /,

- pravo prechodu peso a motorovym vozidlom cez nehnutelnosti v celom rozsahu p.c.
1053/37, v prospech vlastnika p. ¢. 1055/80, 1055/81, 1055/1, 1053/6, 1053/49, 1055/32 ,
1055/165, 1055/214, 1055/215, 1055/216, 1055/217, 1055/218, 1055/219, 1055/220,
1055/221, 1055/222, 1055/223, 1055/224, 1055/225, 1055/186, 1055/369, 1055/368,
1055/367, 1055/366, 1055/365, 1055/364, 1055/363, 1055/361, 1055/362, 1055/515.

Upozoriiujeme, ze v pripade schvalenia odpredaja pre spol. JP-AUTO s.r.o. musime najprv

ponuknut’ na odkapenie predmetné pozemky spol. MH Invest, s.r.o.

Na zaklade suhlasu primatora Mesta Nitra zo dna 23.09.2019 v sulade s §5 ods. 4 pism. g)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v platnom zneni bola so spol. JP-AUTO
s.r.o. uzatvorena Zmluva o vypozicke ¢.j. 2267/2019/0M zo dna 14.10.2019, ktora bola
podkladom pre vydanie stavebného povolenia k predmetnym stav. objektom.

Stavebné povolenie k stavebnému objektu SO — 09 Sadové tpravy bolo vydané Mestom
Nitra pod ¢islom SP 15511/2019-003-Ing.Br. zo dna 15.10.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost’
dina 22.10.2019.

Pre ucely prendjmu pripadne odpredaja dal ziadatel' vypracovat geometricky plan ¢.
555/2019 zo dna 11.11.2019, ktorym boli od¢lenené novovytvorené parcely spolu o vymere
1779 m?2:

- parc. & 1053/119 o vymere 992 m? z ,,C“KN parc. ¢. 1053/37

- parc. & 1055/230 o vymere 573 m? z ,,C“KN parc. &. 1055/230 (zaber celej vymery 298 m?)
az,,C“KN parc. & 1055/232 (zaber 275 m?)

- parc. & 1055/591 o vymere 214 m? z ,,C“KN parc. &. 1055/232

Na podklade tohto GP ¢. 555/2019 bol na naklady Ziadatel'a vypracovany Znalecky posudok
¢. 28/2020 zo dina 17.2.2020, ktorym Ing. J. Racek stanovil jednotkovi hodnotu pozemku vo
vySke 43,92€/m? a najomné vo vySke 3,56€/m?/rok.



Mestskd rada v Nitre: na zasadnutie dna 3.3.2020 bol predlozeny navrh na nakladanie s
nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra v k.u. Mlynarce v dvoch alternativach nasledovne:

I. alternativa
sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
prendjom novovytvorenych pozemkov spolu o vymere 1779 m? v kat. tiz. Mlynarce, a to:
- ,C“KN pare. & 1053/119 - ostatna plocha o vymere 992 m?
- ,,C“KN parec. & 1055/230 — ostatna plocha o vymere 573 m?
- ,C“KN pare. & 1055/591 — zastav. plocha o vymere 214 m?
odc¢lenenych geom. planom ¢. 555/2019 zo dna 11.11.2019 z pozemkov vo vlastnictve Mesta
Nitra, zapisanych na LV €. 7194, a to:
- ,,C“KN parec. & 1053/37 — ostatna plocha o vymere 3950 m?
- ,,C“KN parec. & 1055/230 — ostatna plocha o vymere 298 m?,

»C“KN pare. & 1055/232 — zastav. pl. o vymere 9081 m?
na dobu urcitd .............. rokov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia k
stavebnému objektu: SO-09 Sadové upravy v ramci stavby ,,Servis a predajiia vozidiel JRL s
infrastrukturou® pre ucely realizacie predmetného stavebného objektu a jeho d’alSieho uzivania
pre spoloénost’ JP-AUTO s.r.0., Dolné Hony 425/23, 949 01 Nitra, ICO: 52 183 360 za nijomné
vo vyske ..o €/m*/rok.

Dévodom prendjmu spdsobom pripadu hodného osobitného zretela je skutocnost’, Ze na
predmetnych pozemkoch spol. JP-AUTO s.r.o. (investor) na vlastné ndklady zrealizuje sadové
Gpravy s vysadbou stromov podla podmienok stanovenych Utvarom hlavného architekta
a odborom komunalnych &innosti a Zivotného prostredia MsU Nitra bez moznosti ich oplotenia,
¢im sa zvysi estetickd urovei okolia.
ulozit
veducemu odboru majetku
zabezpecit' uzatvorenie ndjomnej zmluvy v zmysle schvalovacej Casti uznesenia v termine do
30.06.2020

alebo

II. alternativa

sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer odpredaja novovytvorenych pozemkov spolu o vymere 1779 m? v kat. Gz. Mlynérce,a to:

- ,C“KN pare. & 1053/119 - ostatna plocha o vymere 992 m?

- ,,C“KN pare. & 1055/230 — ostatna plocha o vymere 573 m?

- ,,C“KN parec. & 1055/591 — zastav. plocha o vymere 214 m?

od¢lenenych geom. planom ¢. 555/2019 zo dna 11.11.2019 z pozemkov vo vlastnictve Mesta
Nitra, zapisanych na LV €. 7194, a to:

- ,,C“KN parec. & 1053/37 — ostatna plocha o vymere 3950 m?,

- ,,C“KN parec. & 1055/230 — ostatna plocha o vymere 298 m?,

- ,C“KN pare. & 1055/232 — zastav. pl. o vymere 9081 m?

pre spol. JP-AUTO s.r.o0. so sidlom: Dolné Hony 425/23, 949 01 Nitra, ICO: 52 183 360.

Dovodom odpredaja sposobom pripadu hodného osobitného zretela je skutocnost, Ze na
predmetnych pozemkoch spol. JP-AUTO s.r.o. (investor) na vlastné naklady zrealizuje sadové
upravy s vysadbou stromov ako stavebny objekt: SO-09 Sadové upravy v ramci stavby ,,Servis
a predajiia vozidiel JRL s infrastruktirou podla podmienok stanovenych Utvarom hlavného
architekta a odborom komunélnych ¢innosti a Zivotného prostredia MsU Nitra bez moznosti ich
oplotenia, ¢im sa zvysi esteticka Groven okolia.

ulozit’

vedicemu odboru majetku

zabezpecCit postup stanoveny zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov v termine do 30.06.2020.
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Mestskd rada v Nitre odporuéila MZ schvalit’ . alternativu, tj. prenajom predmetnych
pozemkov na dobu uréiti 15 rokov za najomné vo vyske 3,56€/m?/rok pre spol. JP-AUTO
s.r.0. so sidlom: Dolné Hony 425/23, 949 01 Nitra, ICO: 52 183 360 tak, ako je uvedené v navrhu
na uznesenie.

Na zaklade vysSie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra v k.a. Mlynarce (JP-AUTO
s.r.o., ul. Dolné Hony) tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.
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